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INTRODUGAO

Sobre a Precisao

A Precisdo Engenharia e Avaliacdes Rurais é uma empresa nascida
da necessidade especifica de prestacao de servicos de qualidade
para o ramo de engenharia de avaliagdes rurais. A sua frente esta o
fundador Valeriano Leao, engenheiro agronomo com mais de 5 anos
de experiéncia em engenharia de avaliagoes.
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Capitulo I .

AVALIAGAO
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"0 QUEE ENGENHARIA DE
~ AVALIAGAOD?

O termo se refere a avaliacdo de bens imdéveis. Entenda
porque ela é tdo importante

Além de pouco usual, o termo “Engenharia de Avalliagdes” pode ser
confuso, ja que o  mesmo termo pode ser empregado
semelhantemente no ramo imobilidrio. Mas, o termo bem como sua
funcao, € imprescindivel sempre que desejamos avaliar bens
imoveis.

O. termo cunha a conotacdo de emissao- de laudo por parte de um-
engenheiro sobre o valor de mercado de um imével. Esse laudo é
indispensavel para obtencdes de crédito por financiamento, além de
ser a garantia de valores reais dessa propriedade. E ele se aplica
para propriedade urbanas e rurais. :

No caso do laudo de avaliagao feito por um engenheiro agronomo,
no caso de propriedade rurais, é utilizado técnicas que obedecem a-
uma norma padrao regulamentada conhecida como NBR 14653 da
ABNT.
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Tangibilizar o real valor de uma propriedade

+ + + + + +
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O objetivo da avaliacdo de engenharia ndo é apenas precificar a
propriedade, mas sim, situar o valor do imé6vel no mercado. Esse
valor é concebido através de dados e estatlstlcas nao apenas
interesses pessoais, comerciais ou emocionais. ;
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Quanto custa uma proprledade rural" A avaliacao rural
determina o valor real da propriedade.
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Avaliacao de Imével Rural também prevé o valor de mercado de uma
propriedade rural. Ela determina o valor de mercado para quem
esteja comprando, vendendo ou foi expropriado, além de ser exigida
para pessoas que desejam fazer empréstimos bancarios dando a
propriedade como garantia. ‘O valor da propriedade rural é baseado
na relacdo entre o imovel e sua inclinagdao para o mercado agricola.

E considerado imédvel rural toda propriedade que tem vocacdo para
exploracao agricola ou animal, independente da sua localizacao.
Ainda que a propriedade esteja em perimetro urbano, se a terra for
usada para exploragao agricola ela é considerada uma propriedade
rural.

Sendo assim, o valor de um imoével rural é estabelecido para cada
uma dos elementos contidos na propriedade -além-da prépria terra,
veja:

Benfeitorias nao reprodutivas - construcoes, cercas,
etc);

Semoventes - como animais bovinos, suinos, etc;
Terra Nua - terra sem a consideracao de benfeitorias;

Maquinas e equipamentos - tratores, colhedoras,
etc;

Recursos Naturais - hidricos, minerais e florestais.
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Primeiramente deve-se definir a finalidade e o
objetivo da avaliagdo

O processo de avaliacdao de uma propriedade inicia-se com a defini¢ao
da necessidade do cliente. A partir dai, o responsavel pela avaliacao
escolhera quais metodologias oferecera mais fundamentacdo ao
trabalho. Além disso, existem alguns passos que sao importantes para
o processo de avaliacao como solicitacao de documentos, vistorias in
loco e pesquisa de mercado. Listamos algumas das principais
finalidades e objetivos para contratar uma avaliacdo de propriedade
rural: .

1. Exemplos de finalidade . 2. Exemplos de objetivos

. Desapropriacao ; f ; . Valor de mercado

* Servidao e Custo de reedicao

. Alienacao ! : ! : Valor de liquidacao for¢cada
e (Garantia *  QOutros

. Tributacdo e outros .
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3. Solicitacdo da documentacdo

A documentacao dependera do tipo de avaliacdo a ser realizada. Para
0 caso de avaliacdo de terras certiddo de matricula, CAR (Cadastro
Ambiental Rural), CCIR (Certificado de Cadastro do Imével Rural),
ITR (Imposto Territorial Rural) podem ser solicitados. Para o caso de
maquinas e equipamentos podem ser solicitados manuais, relagcao de
equipamentos entre outros.

4. Vistoria

Durante a vistoria é observada aspectos relevantes a avaliacdo. No
caso de imdveis rurais a regiao do elemento avaliando, bem como a
caracterizagdo das terras, construcoes e instalacoes, producgoes
vegetais, ativos e passivos ambientais. Ja em maquinas e
equipamentos além da identificacdao do objeto da avaliacao, sempre
que possivel devera ser feita a verificagdo do funcionamento das
maquinas e equipamentos.

No caso da impossibilidade de vistoria do imdvel avaliando, o
profissional pode admitir uma

situacao paradigma.

5. Pesquisa de mercado

A pesquisa de mercado é fundamental para um sucesso da avaliacao e
devera coletar elementos amostrais, cujas fontes de informagdes sao
merecedoras de confianga por refletir o valor das terras na regiao. Os
elementos devem se ‘aproximar o maximo possivel do -objeto
avaliando para embasar a determinacao do seu valor de mercado. A
quantidade de elementos amostrais podem ser fundamentais para a
determinacao da metodologia aplicada, grau de fundamentacdo e
calculos.
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6. Metodologia

A metodologia a ser utilizada depende do tipo de avaliacdao, da
vistoria e da pesquisa de mercado. As metodologias mais usais sao:

' Comparativo direto de dados de mercado: identifica o valor do
bem, pela comparacdo direta de elementos ofertados ou
transacionados no mercado, da mesma regidao e semelhantes com
o imdvel avaliando, corrigindo as distor¢des existentes entre eles
por meio do emprego de fatores de homogeneizacao.

« Capitalizacao da renda: valor presente liquido de um fluxo de
caixa descontado a uma taxa de atratividade de igual risco.

* Involutivo: valor de mercado do imével com base no seu
aproveitamento eficiente.

* Quantificacdo de custos (no caso de benfeitorias, maquinas e
equipamentos): Apuram o valor através do custo de reedicdo com
aplicacao de depreciacao.

O trabalho deve ser apresentado na forma de Laudo de Avaliacao,
atendendo as vigentes Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens,
ABNT NBR 14.653, todas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas, onde se identifica o valor do objeto avaliando com a
apresentacdo de todos o0s elementos necessdarios para sua
comprovacao.
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0 QUE NAO PODE FALTAR EM
UM LAUDO DE AVALIAGAO?

E importante ressaltar que quanto mais completo
um laudo melhor, mas, algumas coisas sdo
imprescindiveis

Um laudo bem elaborado pode ser um divisor de aguas na vida dos
clientes que necessitam desse servico. Fique atento aqullo que nao
pode falta no seu laudo de avaliacao: T

. Identificacao do prOpriefério e do solicitante;

* Objetivo da avaliagao;

* Métodos utilizados;

* Fatores limitantes;

* Descricao da regiao;

* Identificagdo e caracterizagao do bem avaliado;

* Pesquisa de mercado;

* Data da vistoria, conclusao, resultado da avalla(;ao e sua data
de referencna,

* Especificagio da avaliagdo, com grau de fundamentagio e
precisao;

: Local e data dp laudo; | |

« Assinatura do profissional responsavel.

Essas sdo as exigéncias minimas para um bom laudo. Fique atento
sempre.
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Engenheiros, arquitetos e agronomos, cada um obedecendo sua
! habilitacdo profissional. : :

De acordo com a Lei n? 5.194 de 1966 em seu Art. 79, as avaliacOes de
iméveis devem ser praticadas por engenheiros, arquitetos e
agronomos, cada um obedecendo sua habilitagdo prefissional. -

Ou seja, o profissional responsavel pelas avaliacoes é definido como
Engenheiro de Avaliagoes, - profissional com habilitacdo legal e
capacitagao técnico-cientifica para realizar avaliacdes, devidamente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA.

Isso porque a determinacdo técnica do valor
de um bem imovel rural é importante para a

tomada de decisdo em diversos segmentos
da sociedade, em Orgdos governamentais,
sistema judicial e setor privado.



https://www.camara.leg.br/proposicoesWeb/prop_mostrarintegra;jsessionid=B8017E53C1724BD370243EEA4056121F.node2?codteor=562146&filename=LegislacaoCitada+-PL+3352/2008

QUANDO DEVO RECORRER A
"UMA AVALIAGAO RURAL?

Independente da necessidade que motive alguém a buscar uma
avaliacao rural, o grande beneficio dela é oferecer dados reais e
precisos sobre de uma propriedade rural. Mas, podemos destacar as
seguintes situacoes:

Controle patrimonial;

Cisao de empresas;

Inventarios;
Desapropriacao/servidao;

Inten¢des de compra ou venda;
Alienacao;

Revisao de tributos;

Garantia de financiamentos bancarios.
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A Precisdo é uma empresa de engenharia e
avaliagdo Etica.

A Precisao realiza trabalhos de engenharia e avaliagao para diversos
fins, sempre prezando pela ética e pontualidade na execucio dos seus
servicos, realizamos trabalhos de exceléncia na confecgao de laudos
de engenharia de avaliacdo para areas rurais.

Nosso objetivo é a prestacdo de servicos diferenciados e customizados
de engenharia de avaliacdo de iméveis rurais, através de atuacio
focada em resultados confiaveis para o chente Com a certeza de
entrega de valores sélidos, agimos sempre com seriedade,
transparéncia, ética e profissionalismo.

\\ \



~QUAIS SERVIGOS A I’IIEBISM]
~ OFERECE?

A Precisdao tem um forte compromisso com o cliente. Todos os laudos
sdo realizados em conformidade com a ABNT, de forma agil e
realizados por profissional especialista em Avallagoes e Pericias de
Engenharia. Veja nossos servicos: i i t '

1. Avaliacdo de imoveis rurais para alienacdo

O que é: avaliacdo do imével para definicio do valor de mercado do
bem a ser dado em garantia de empréstimo de acordo com as normas
da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que se interesse em pegar
empréstimo dando em garantia seu imovel rural.

2. Assisténcia Técnica.em processos judiciais

O que é: assisténcia técnica em processos judiciais que envolvam
avaliacdo de engenharia rural (avaliacdo de terras, benfeitorias ou de
culturas). Fazemos todo acompanhamento do processo na area de
interesse, com realizacdo de parecer técnico, definicoes de quesitos,
acompanhamento.de pericias e contestacoes.

A quem destina: qualquer pessoa que possua a avaliacao de terras,
benfeitorias rurais ou culturas como ponto chave do processo judicial.
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3. Avaliacdo para compra e venda

O que é: avaliacdo do imovel para definicio do valor do bem a ser
negociado de acordo com as normas da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que queira saber com precisao o
valor do bem a ser comprado ou vendido.

4. Avaliacdo patrimonial

O que é: avaliacdo do(s) imovel(eis) para definicdo do valor do(s)
bem(ns) de um patriménio de acordo com as normas da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que queira saber com precisao o
valor do bem patrimonial para fins de levantamento patrimonial,
inventarios, rescisoes de grupos etc.

5. Avaliacdo de instalacoes e construcoes rurais

O que é: avaliacdo de benfeitorias ndo reprodutivas (construgoes e
instalacdes) para definicdo do valor de mercado de acordo com as
normas da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que queira. saber com. precisao o
valor de suas benfeitorias realizadas em sua propriedade rural.
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6. Avaliacdo de empreendimentos rurais

O que é: calculo do valor econdmico presente da renda liquida de um
empreendimento rural ou pela producao agrossilvopastoril durante
sua vida econdmica de acordo com as normas da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que queira saber com o valor de
seu empreendimento rural,. para fins processuais, divisao de
empresas etc.

7. Avaliacdo de mdquinas e equipamentos

O que é: avaliacao de maquinas e equipamentos para definicao do
valor de acordo com as normas da ABNT.

A quem destina: qualquer pessoa que queira saber com precisao o
valor de maquinas e equipamentos.

8. Avaliacdo de produgodes vegetais

O que é: avaliacdo de producdes vegetais para definicdo do valor da
cultura durante sua vida econOmica.

A quem destina: qualquer pessoa que queira saber com precisao o
valor de uma producao vegetal para fins processuais, divisdo de
empresas etc.
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Agilidade com foco em qualidade

Rapidez e agilidade no processo é um valor da Precisdao. Entendemos
a importancia de um trabalho de qualidade sempre ponderando a
urgéncia dos nossos clientes.

Personalizagdo e atengdo aos detalhes
Na Precisdao todo o processo é personalizado de acordo com a
necessidades de cada cliente. Assim garantimos entregas de
qualidade.
Precisdo de ponta a ponta

A exceléncia do nosso trabalho vem da precisao e comprometimento
com 0 processo e a andlise minuciosa de cada ponto na construgao
dos laudos e relatorios. |
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FALE COM A PRECISAD

' VALERIANO LEAO

AGRONOMO

Contato@ rec1saoava11acoes COm
(62) 99652 9099

ACESSE NOSSO SITE


https://www.precisaoavaliacoes.com/
mailto:contato@precisaoavaliacoes.com

